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Реферат:
1. Дисертація на здобуття наукового ступеня кандидата архітектури за спеціальністю 18.00.02 – Архітектура
будівель та споруд. – Київський національний університет будівництва і архітектури, Київ, 2025.
Дослідженням визначено фактори, які впливають на формування орендного житла: політичні, соціально-
економічні, містобудівні, природно-кліматичні, санітарно-гігієнічні, демографічні. Систематизовано та
розроблено класифікацію орендного житла. Виявлено закономірності функціонального зв'язку, склад та
параметри приміщень, надано рекомендації щодо нормування орендного житла, виходячи з рівня його
комфортності. Запропоновано методику архітектурно-планувальної організації та номенклатуру орендного
житла, розроблено основні прийоми об’ємно-просторової побудови орендних будинків та комплексів.
Визначено поняття «орендного житла» та розроблено пропозиції до зміни показників чинних нормативних
документів, що регулюють проєктування такого виду житла, що поєднує риси громадських та житлових



будівель. В дисертації розроблені принципи та прийоми архітектурно-планувальної та об’ємно-просторової
організації орендного житла, залежно від містобудівної ситуації, конструктивної основи, інженерно-
технічного та композиційно-просторового рішення та прийомів естетично-образного рішення. В даній
роботі запропоновані конкретні методичні засади та рекомендації для впровадження у проєктування
орендного житла функціональної універсальності. Проведене дослідження науково обґрунтовано доводить
можливість ефективного впровадження орендного житла, як нової типологічної одиниці, що дозволить
покращити загальний рівень комфортності, та забезпеченості населення в Україні житлом. Запропоновано 4
основних типи орендного житла номенклатурного ряду та кількісною характеристикою квартир орендного
житла: 1. Мало-квартирні будинки (4-10 квартир), 2. Середньо-квартирні будинки (10-50 квартир); 3. Велико-
квартирні будинки (50-100 квартир); 4. Багато-квартирні (Житлові комплекси) (більше ніж 100 квартир).
Композиційними прийомами формування художньої та естетичної виразності є тектоніка, пластична
виразність, гармонійність, ритмічна побудова, масштабність і співрозмірність різних елементів житлових
будинків і комплексів на основі створення художнього образу. Розроблена модель архітектурної творчості
при проєктуванні орендного житла на основі синергії засобів архітектури та урбаністики в духовній та
матеріальний сферах, яка базується на основі творчої інтуїції, експертного досвіду та авторського
самовираження. Ключові слова: орендне житло, тимчасове проживання, апартаменти, апарт-готель, готель,
інсоляція, щільність забудови, багатофункціональність, трансформація, протипожежна безпека,
комфортність.

2. A thesis for a Candidate of Architecture degree by specialty 191 – Architecture and Urban Planning. – Kyiv
National University of Construction and Architecture, Kyiv, 2025. The study identifies the key factors influencing
the formation of rental housing, including political, socio-economic, urban planning, natural and climatic, sanitary
and hygienic, and demographic ones. The classification of rental housing has been systematized and developed.
The research reveals the regularities of functional interrelations, the composition and parameters of premises, and
provides recommendations for the standardization of rental housing based on its level of comfort. A methodology
for the architectural and planning organization and a nomenclature of rental housing have been proposed, along
with the development of the main techniques for the spatial and volumetric composition of rental buildings and
complexes. The concept of “rental housing” has been defined, and proposals have been developed for amending
the indicators of existing regulatory documents governing the design of this type of housing, which combines the
characteristics of both residential and public buildings. The dissertation defines the principles and methods of
architectural and spatial organization of rental housing depending on the urban context, structural framework,
engineering and technical solutions, compositional and spatial arrangement, and artistic and aesthetic approaches.
The work presents specific methodological principles and recommendations for implementing the principle of
functional universality in the design of rental housing projects. The conducted research provides a scientific
justification for the feasibility and effectiveness of introducing rental housing as a new typological unit, which will
improve the overall level of housing comfort and accessibility for the population of Ukraine. Four main types of
rental housing have been identified according to typological nomenclature and quantitative characteristics of
rental housing apartments: Type 1 – Low-apartment buildings (4–10 apartments); Type 2 – Medium-apartment
buildings (10–50 apartments); Type 3 – Large-apartment buildings (50–100 apartments); Type 4 – Multi-apartment
(residential complexes) – more than 100 apartments. The compositional techniques ensuring artistic and aesthetic
expressiveness include tectonics, plastic expressiveness, harmony, rhythmic composition, scale, and
proportionality of different elements of residential buildings and complexes, all aimed at creating a holistic
architectural image. A model of architectural creativity in the design of rental housing has been identified, based
on the synergy between architecture and urbanism within both spiritual and material dimensions. The methods of
form-making are grounded in creative intuition, expert experience, and the author’s self-expression. Keywords:
rental housing, temporary residence, apartments, apart-hotel, hotel, insolation, development density,
multifunctionality, transformation, fire safety, comfort.
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